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RELAZIONE SULLE ESPROPRIAZIONI — STIMA INDENNITA’

La presente relazione, ha per oggetto le espropriazioni previste nella
rielaborazione generale del Piano Particolareggiato dell’agglomerato
industriale di Milazzo — Comune di Milazzo — Sistema intermodale —
Area Fl interportuale, ai sensi della LR 27/12/1978 n°. 71.

Il “TESTO UNICO DELLE DISPOSIZIONI LEGISLATIVE E REGOLAMENTARI IN
MATERIA DI ESPROPRIAZIONI PER PUBBLICA UTILITA” approvato con
DPR 8/6/2001 n°327, ha segnato una svolta epocale nella storia
della legislazione italiana in materia espropriativa, sostituendo in un
unico “corpus” normativo la frammentata legislazione esistente in
materia. Pur avendo carattere “innovativo” e non meramente
“compilativo”, il TU ha sostanzialmente svolto un'opera di
semplificazione e razionalizzazione della complessa legislazione
stratificatisi nel tempo, coordinandola ed integrandola sulla base del
“diritto vivente” formatosi per effetto delle sentenze della Corte
Costituzionale e del Consiglio di Stato. Il TU non ha innovato i profili
sostanziali della materia espropriativa, limitandosi ad introdurre
elementi di novita solo con riferimento agli aspetti procedimentali ed
organizzativi. Ne deriva che, in linea tendenziale, per Ila
determinazione dell'indennita di esproprio il TU ha riproposto, con
integrazioni e correzioni a carattere squisitamente formale, la
disciplina previgente.

Cosi, per le aree edificabili, espropriate per la realizzazione di opere
pubbliche & mantenuto fermo il regime di cui al vecchio art. 5/bis, ora
recepito dall'art. 37 del TU (semisomma di valore venale e decuplo
del reddito dominicale, con decurtazione del 40%, evitabile in caso di
cessione volontaria). Per le aree non edificabili, invece, sono stati

adottati i seguenti criteri:



le aree sono state considerate come non edificabili, ai sensi
dellart.32, in quanto tali erano al momento del “vincolo
preordinato all’esproprio”, senza cioé considerare gli effetti del
vincolo stesso.

Pertanto, le indennita saranno determinate, ai sensi degli artt.32 e

40, in base alle caratteristiche del bene e con il criterio del valore

agricolo, considerando altresi:

- lindennita aggiuntiva (ai sensi dell'art.42) relativa alla
eventuale presenza di fittavolo, mezzadro, ecc., ponendola
pari a quella spettante al proprietario

- Il corrispettivo per la cessione volontaria (ai sensi dell’art.45).

In tal modo, I'indennita complessiva sara pari a tre volte il valore

agricolo (indennita tripla).

A tale cosiddetta indennita tripla si dovra aggiungere l'indennita

per l'occupazione temporanea, ai sensi dellart.50,

determinandola in un dodicesimo dellindennita base per ogni

anno di occupazione.

Con i suesposti criteri si sono determinate, in via preliminare e

preventiva, le somme occorrenti per le espropriazioni.

La procedura adottata € stata informata ai seguenti criteri:

1. si € determinato un valore agricolo unico per tutti i terreni in
esame, al di |a della coltura catastale, in considerazione della
omogeneita, dell'esistenza di caratteristiche similari e della
coltura prevalente (orto irriguo, agrumeto, uliveto) nelle aree in
argomento.

2. La determinazione dell'unica indennita base & state stimata

sulla scorta del valore agricolo medio (dalla GURS n°61 del
31/12/2009, regione agraria n°8, agrumeto, pari a €.51.000
per ettaro) e sulla scorta di informazioni su compravendite
similari effettuate in zona. In particolare, terreni di natura e

consistenza simile a quelli oggetto di espropriazione, hanno



un valore di mercato compreso tra €.30.000,00 e €.60.000,00
per ettaro.
Nel caso specifico, vista la natura dei terreni, pianeggiante o poco
acclive, e la loro ubicazione, adiacente ad ampie strade di accesso e
in prossimita dello svincolo autostradale, da cui distano poco pit di 1
km., si e ritenuto congruo stimare una indennita base pari a €.

54.000,00 per ettaro.

Per tenere conto delle eventuali possibili indennita aggiuntive e/o

delle eventuali cessioni volontarie, si & determinata la cosiddetta

indennita tripla.

Per 'occupazione temporanea, ci si & posti, in via preventiva, nelle

condizioni piu gravose per ['Amministrazione, ipotizzando una
occupazione per un periodo di cinque anni.
Considerando tutte le caratteristiche intrinseche ed estrinseche del
luogo, si & giunti alla determinazione del piu probabile prezzo di
mercato, che ¢ il seguente, distinto per tipologia:

fabbricati adibifi a deposito € 200.00

fabbricati adibiti ad abitazioni € 800.00

aree non edificabili € 18.45



VISURE CATASTALI
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